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LEI COMPLEMENTAR N°17, DE 24 DE OUTUBRO 2014

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO DOS FERROS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO DOS FERROS: Fago saber que a Camara
Municipal de Sao Pedro dos Ferros aprovou € eu sanciono a seguinte lei complementar:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera regulamentado pelo Municipio em
consonancia com as leis federal, estadual e municipal. no que couber, assegurados o interesse
pablico e a fungdo social da propriedade no uso da terra.

Paragrafo Gnico. Constituem diretrizes para as normas de parcelamento do solo e para
aprovagdo dos projetos, além daquelas previstas na legislagdo municipal.

I - restricdo ao parcelamento nas areas remanescentes de bosque/ mata ciliar:

Il - destinagio de lotes para habitago de interesse social, sempre que possivel:

[11 - adequacio do percentual de areas verdes em funcéio da necessidade. observando maior
exigéneia em caso de areas ambientalmente frageis e de remanescentes de bosque/ mata ciliar;
[V - restrigdo ao parcelamento em areas néo integradas a malha urbana;

V - adequacdo do percentual de areas para equipamentos comunitarios ou urbanos a sua
precariedade nas areas adjacentes:

V1 — restri¢iio de parcelamento em areas de risco por procedimento técnico ou pela Defesa Civil.
VI1 — protocolar na Secretaria de Obras e Urbanismo o processo com os documentos necessarios
4 anélise para aprovag@o dos projetos.

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante:
[ - loteamento;

11 - desmembramento:

111 - desdobramento.

Art. 3° - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas Urbana ¢
de Transicio Urbana definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental ou
nas demais areas urbanas do Municipio, inseridos em perimetro urbano. '

o e

1° - Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagdes:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas providéncias para assegurar
o escoamento das aguas;

[ - em areas marginais a lagoas. lagos ou reservatorios d’agua, naturais ou artificiais;

Il - nas areas de fragilidade ambiental, especialmente as varzeas: ‘

\V - em faixa marginal de cursos d’dgua até a distancia de 15 (qui
em seu maior nivel histérico.

[
I
5 nze metros) da linha d’agua
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V - em terrenos localizados abaixo da cota de inundagdo maxima: P ,

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento). salvo se atendidas
as exigéncias do setor municipal competente; -,.

VII - em terrenos onde as condigdes geoldgicas sejam improprias a edificagiior’

VIII - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde humana, sem que
sejam previamente saneados; ; .

[X - em terrenos cujas condigdes sanitarias constituam prejuizo para a saude humana, até a sua
corregao;

X - em unidades de conservagdo ambiental de uso indireto ¢ areas de preservagdo permanente,
definidas por legislagdo federal, estadual ou municipal;

X1 - nos setores especiais e de protegdo ambiental previstos na Lei. , ‘

XII — em terrenos definidos tecnicamente como de area de risco de inundagdo ou de
deslocamento de massa. -

§ 2° - O Municipio ndo aprovara parcelamento de glebas cuja implantagdo exija a execucdo de
obras de infra-estrutura urbana nas areas adjacentes, salvo se:

| - tais obras forem executadas pelo interessado. as suas proprias custas. assegurando inclusive a
pavimentagdo da via de acesso; 1

Il - a gleba se localizar em area definida como prioritaria para ocupacdo nas diretrizes da
legislagdo municipal. ;

Art 4° - Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos com frente para via publica
reconhecida pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput deste artigo, nao serdo consideradas as
ciclovias, as vias de pedestres e as vias que nao estiverem conectadas com a malha viaria
existente. :

Art. 5° - O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta Liei Complementar. a
legislagdo aplicavel, especialmente aos seguintes instrumentos legais municipais:

[ - Lei de Uso e Ocupagéo do Solo; e
11 - Plano Municipal de Saneamento Basico; :
[l - Cédigo de Obras e Instalagoes.

CAPITULO Il

DAS DEFINICOES :
Art. 6° - Para melhor compreensdo e aplica¢o das disposicdes desta Lei Complementar ficam
estabelecidas as definigdes a seguir: ‘

[ - alinhamento — linha locada ou indicada pela Prefeitura que delimita a divisa frontal do lote e
o logradouro publico;
] - area verde — area descoberta e permeavel do terreno, dotada de vegetagdo que contribua para
o equilibrio climatico e favorega a drenagem de aguas pluviais: AN

[l - condominio urbanistico — condominio constituido a partir de fragdes ideais de terreno.
composto por mais de duas unidades domiciliares, instaladas em edificagdes distintas, quer
sejam horizontais ou verticais; B
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IV - desdobramento — subdivisdo de lote urbano em 2 (dois) a 4 (quatro) lotes destinados a
edificacdo; M
V - desmembramento - subdivisao de gleba em lotes destinados "a. ed
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
logradouros publicos, nem no prolongamento. modificacao ou ampliagdo dos’] A €
VI - edificagdo horizontal — edificagdo com altura da edificagao inferior a 8m (oi
geral equivalente a até 2 (dois) pavimentos, atendendo o disposto no Codigo de Obra
VII - edificacdo vertical — edificagdo com altura da edificacdo igual ou ‘superior a 8m (oito
metros), em geral equivalente a 3 (trés) ou mais pavimentos. atendendo o disposta no Codigo de
Obras; ‘ BRI St Y |
VIII - embargo — ato administrativo que determina a paralisagdo da obra; R gl
[X - equipamento comunitario — equipamento plblico que demanda ocupagao de 4rea especifica o
para prestagdo de servigos a coletividade e para execugdo de outras atividades da administragao ‘
publica, tais como: '
a) educacio,
b) saude;
¢) cultura; .
d) administra¢o; o sl g
e) lazer; P
f) seguranga.
X - equipamento urbano — equipamento publico cuja instalagdo tem por objetive:
de servicos nos lotes ou nos logradouros publicos ¢ que compde um dcis},sistém
estrutura urbana, tais como: T *
a) abastecimento d’agua; : A
b) esgotamento sanitario;
¢) distribuigdo de energia elétrica publica e domiciliar; ‘
d) escoamento de dguas pluviais; " e E
e) rede de telecomunicacdes: :
f) gas canalizado; "
g) vias de circulaggo. :
XI - gleba — por¢@o do solo que ndo foi objeto de parcelamento urbano ou arruamento;
X1l - infra-estrutura basica — conjunto de equipamentos urbanos relacionados a:
a) escoamento das aguas pluviais;
b) iluminagéo publica;
¢) esgotamento sanitario;

) abastecimento de agua potavel;
e) energia elétrica publica e domiciliar;
) vias de circulagdo, pavimentadas ou nao. PR
X1 - logradouro piblico — area urbana de dominio plblico que s¢ constituisbem @ us .comiimn
do povo. sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagio .6l p?l‘r'na'népcia da
populacdo: Wi \ T 1'
X1V - lote — imovel constituido em carater autdnomo a partir do parcelamento de uma gleba ou
um terreno, destinada a edificagdo, com pelo menos um acesso a um logra'ddpnr‘o publico,
servido de infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos para a area
em que se situe, definidos nesta Lei Complementar; :
XV - loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulacdo e de logradouros piblicos ou prolongamento, modificagao ou ampliagdo das
vias existentes; AEEE

f)
HY

‘de .infra-
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XVI - meio-fio — linha limitrofe entre a calcada e a pista de rolan "io_ém um logradouro

publico;

XVII - multa - sanc@io pecuniaria imposta por infringéncia a legislagdo
YVI1II - nivelamento - regularizagdo do terreno por desaterro das parte

partes baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de soleira ) som’a cota do

logradouro publico;
XIX - pista de rolamento — parte destinada ao
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

¥X - remembramento — reagrupamento de lotes contiguos, para cO

maiores;
XX| - vila — conjunto de edificagdes indepen

trafego de veiculo

nstituigho de ‘nhidades

dentes, isoladas, geminadas ou corridas; e

implantadas de modo a formarem ruas ou pragas interiores, sem carater de logradouro publico;

XXII - vistoria — diligéncia efetuada pelo Munic
uma gleba, de um terreno ou de uma obra concluid
XXIIl — area de risco — area sujeita a alteracdo
integridade fisica dos residentes no local,

ipio tendo por fim verificar as condi¢des de
a ou nao. ‘
brusca colocando em risco a populagdo € a

XXIV — area de preservagdo permanente (APP) — sdo areas urbanas compreendidas em:

’

a) faixas marginais com largura mi
10 (dez) metros de largura.

nima de 15 (quinze) metros para Curso d’agua de até

b) areas de encosta ou parte destas com declive superior a 45° (quarenta € cinco graus).
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. ' F AR

CAPITULO 11
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secdo
Das CondigOe

|
s Basicas

Art. 7° - Para efeito de parcelamento do solo, deverdio ser adotados 0s seguintes procedimentos

administrativos:

el

| - consulta prévia para avaliagdo dos requisitos de ordem leanl e formal da legislagdo ¢
expedigdo das diretrizes para 0 parcelamento, quando for 0 ¢aso; ;

[1 - vistoria prévia da gleba a ser parcelada;
111 - aprovagdo do projeto de parcelamento atraves
[V - emissdo da licenga para execugao das obras e/

de analise documental
Ou Servicos;

¥ - vistoria do inicio da execugdo das obras ¢ servicos, quando for o caso;

V1 - vistoria das obras e/ou servigos concluidos;

VII - emissio do termo de verificagao das obras, quando for o caso;
V111 - emissdo do termo de aceitagdo do parcelamento. t ;s
§ 1° - Os procedimentos administrativos relativos aos incisos V ¢ VI do-caput déste artigod

referem-se aos loteamentos € desmembramentos.

§ 2°- Em caso de infracdo a esta Lei Complementar, © Municipio adotard 0s procedimentos

administrativos previstos nos artigos 35a39.

Segdo

Da Consulta Prévia

11
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Art. 8 - A consulta prévia para avaliagdo de anteprojetos em elaborac@o e documentos €
obrigatoria para aprovagao do projeto de parcelamento e ndo garante direitos de nenhuma
espécie. : .

Art. 9° - Para a consulta prévia o interessado devera apresentar ao setor municipal competente
requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos: o r e

| - as divisas da gleba ou terreno a ser parcelado;

11 - as curvas de nivel, de metro em metro; & 3

[11 - a localizag@o de ressacas, Cursos d’agua ou areas alagadigas, quando ef:‘iistir‘em no local ou
em sua proximidade; ST A i
IV - a localizacdo de remanescentes de bosque/ mata ciliar ou arvores, frondosas, quando
existentes; = ' '
V - as vias de circulacio contiguas a gleba ou ao terreno, em todo o seu perimetro;

VI - a localizacdo de areas livres, de equipamentos urbanos ¢ comunitarios existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada;

VII - tipo de uso predominante a que o parcelamento se desting; '

V1II - as caracteristicas de uso das areas contiguas;

IX - outras indicacdes que possam interessar a orientacdio geral do parcelaniento, a critério do
setor municipal competente. S ST

Art. 10 - A resposta & consulta prévia quando admitida a viabilidade do parcelamento, devera
seguir as diretrizes para adequar o parcelamento do solo as previsdes contidas na legislagdo
municipal para o desenvolvimento urbano e ambiental, contidas no ANEXO 111 desta Lel.

Art. 11 - Tendo sido julgados legalmente ¢ formalmente  satisfatdrios os documentos
apresentados na consulta prévia, o interessado podera iniciar 0 processo de pedido da corncessao
do parcelamento, com a apresentagdo do projeto juntamente com 0s documentos necessarios
para sua aprovacao, apos © pagamento das taxas correspondentes a ‘athori’ZaQﬁo para
parcelamento. ;

Segdo 11
Do Projeto de Parcelamento

Art. 12 - Para solicitagdo de analise € aprovagdo do projeto de parcelamento, O interessado ou
seu representante legal devera apresentar ao setor municipal competente,’ requerimento
acompanhado dos respectivos projeto e documentos.

Paragrafo Gnico. O requerimento referido no caput deste artigo devera ser assinado pelo titular
da propriedade da gleba ou terreno, contendo: o Co '

[ - nome do requerente: AT AT s
11 - a natureza do parcelamento:

111 - enderego da obra.

Art. 13 - Os documentos para analise € aprovagdo do projeto de parcelamento d& solo. urbano.
apos a fase de consulta prévia, estao especificadas no AN EXO 1V desta Lei: ; '

Art. 14 - Exceto no caso de desdobramento, o projeto de parcelamento deveré conter:
[ — Planta topografica 1
11 — Planta planimétrica
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[ - memorial descritivo;
I1 - desenhos técnicos;
111 - cronograma de execugio das obras.

Art. 15. Os projetos de loteamento ou desmembramento deverao necessariamente indicar: |
I - solugdo individual ou coletiva para esgotamento sanitario: DT R
[1 - solugdo individual ou coletiva para abastecimento de agua:
111 - solucdo para distribuigéo de energia elétrica;

1V - solugdo para iluminagdo publica;

V - locacdo do alinhamento e do meio-fio; i N
V1 - solugio para calgamento; EvHI S
VII - numeragdo dos lotes. T e
Paragrafo Gnico. Somente serdao aceitos os projetos referentes ao esgbtamento  sanitario,
abastecimento de agua, energia elétrica ¢ iluminagdo pablica, previamente aprovados pelas
respectivas entidades prestadoras dos servigos publicos.

Art. 16 - Antes da aprovagdo do projeto de parcelamento, o setor municipal competente devera
realizar uma vistoria no local onde sera realizado o parcelamento visando conferir  as
informacdes fornecidas no projeto em relagao a gleba e as condigdes para sua implantag@o no
terreno. : '

Art. 17 - O setor municipal competente aprovara ou recusara projeto de parcelamento, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentag@o do projeto. L ‘
§ 1° - Na hipdtese de documentagdo incompleta, ou quando houver necessidade de qualquer
diligéncia além da prevista no artigo 16 desta Lei Complementar. 0 prazo sera contado a partir
da data em que a documentaca@o estiver plenamente complctada ou a vistoria atendida.

§ 2° - O setor municipal competente somente aprovara o projeto de parcelamento caso sejam
apreseitadas as respectivas aprovagdes das entidades federais, estaduais ~e municipais
requeridas. o

Art. 18 - O Municipio poderd aprovar o cronograma de execucdo da obra em conjunto com 0O
projeto de parcelamento, observados os prazos dispostos no artigo 24 desta Lei Complementar,
para fins de registro do parcelamento no Registro Geral de Imbveis, conforme dispde a
legislagdo federal aplicavel, desde que oferecidas as devidas garantias. W o

§ 1° - Como garantia ao cumprimento da execugao da obra ¢ servigos prevista nesta Lei
Complementar, o interessado devera hipotecar parte dos lotes destinados 4 -alienagédo a
particulares, observadas cumulativamente as seguintes condigdes: .

[ - valor total dos lotes hipotecados devera ser, na época de aprovagao do’ projeto, superior a
20% (vinte por cento) do custo estimado para a realiza¢do da obra e servigoss - P s

11 - nimero de lotes hipotecados correspondera, no minimo, a 10% (dez por,:cen;oj do numero
total de lotes do parcelamento. ROgRER R Tl
§ 2° - Mesmo em caso do responsavel pelo parcelamento optar por fazer of‘fﬂé‘gist.ro"nof'Reg‘istm
Geral de lmoveis, somente apos a aceitagdo do parcelamento. serao eXigidds as garantias
previstas no § 1o deste artigo. DT -
§ 3° - A hipoteca prevista no § 1° deste artigo sera simultanea ao ato de registro do parcelamento
no Registro Geral de Imoveis. ne ‘

§ 4° - O disposto neste artigo quanto a garantia nao se aplica aos casos de desdobramentos.

8
i
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Art. 19 - Somente serd admitida a modificagdo nos projetos aprovados'hos casos previstos pela
legislagdo federal aplicavel. A TR T

Secdo IV
Da Execucdo da Obra

Subsecdo 1
Disposi¢des Gerais

Art. 20 - Cumpridas todas as exigéncias cabiveis o setor municipal competente enitird a {icenca
de execucdo da obra de acordo com 0 projeto de parcelamento. I AT A
Paragrafo Unico. E obrigatéria a manutengio do projeto aprovado ¢ da licen¢a para a execugao

da obra no local do parcelamento, em area de facil acesso. ’

Art. 21 - Concluida a demarcagdo dos lotes e dos logradouros publicos, quando for o caso, O
interessado devera solicitar ao setor municipal competente a vistoria do inicio das obras para
verificacdo da correta definigdo dos marcos de alinhamento e nivelamento. 5

§ 1°- Caso a vistoria identifique irregularidade ndo sera admitido o prosseguirmerito da execucio
da obra. N k

§ 2° - Na hipotese prevista no § 1° deste artigo, sera observado o procediménto administrativo
para apuragdo de infragdo prevista no Codigo de Obras e Instalagdes. ' ;

Art. 22 - Em caréater excepcional, o Municipio podera assumir a realizagao parcial ou jritegral da
obra e dos servicos atribuidos ao responséavel pelo parcelamento, desde que’ sejam dados, em
contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicamente ao custo estiniado da obra.

§ 1° - O setor municipal competente formularé planilha de custo da obra € ¢ valiacdo prévia do
valor venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo parcelamento que z’ipre@éﬁte "a“S‘a-ly‘i:é;lfi\SéS" para
fins de averiguagao. Sk ke, g

§ 2° - A permuta prevista no caput deste artigo devera ser aprovada pelo Prefeito Mainicipal ou
por autoridade delegada, formalizando-se através de contrato. b

§ 3° - Os lotes recebidos nos termos previstos no caput deste artigo- serio_destinados a
programas de habitagdo popular. ., FEE g LT T :
Art. 23 - A execucdo e seguranca da obra para parcelamento do solo observara no que couber as
exigéncias previstas no Codigo de Obras e Instalagdes. ; L i

Sub}segﬁo Il
Prazos para Execd‘ugéo do Parcelamento

Art. 24 - O prazo maximo para a execucdo do parcelamento. definida:#wo léronégrama de
execucdo da obra, quando for o caso, ndo podera exceder de 3 (trés) iah"os’,?‘iqbse'x‘{‘/éndo as
seguintes condigdes: I LR : & o
| - prazo de 12 (doze) meses para inicio da execucdo da obra e/ou servigos,’ contado a“partir da
data da aprovagdo do projeto; LML LA T .
I1 - prazo de 2 (dois) anos para conclusio da obra e/ou servigos. BT g ¥ v
§ 1° - Sera admitida a prorrogagdo do prazo para conclusio da obra por mais’1-(um) ano,
conforme solicitagdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia. i

v 1
[T
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§ 2° - Caso n#o sejam observados os prazos previstos no caput deste aﬂ;igo%‘a contar da data de
aprovagao do parcelamento, o Municipio decretara a caducidade do ato .de‘aprovagﬁo do projeto
de parcelamento. TR ! :

§ 3° - Em caso de execugdo incompleta do parcelamento, 0 Municipio pode‘ré‘exécutar as obras
restantes, cobrando do titular da propriedade por meios administrativos ou judicidrios os custos
das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de administracéo. . . G .

§ 4° - No caso de impossibilidade de cobranca do responsavel pelo parcelamento, @ Municipio
podera ser ressarcido pelos adquirentes dos lotes. R S

Art. 25 - Seré admitida execugdo parcial do parcelamento. a pedido do interessado: desde que se
mantenha inalterado o prazo maximo de 3 (trés) anos. prorrogavel por mais ], (um) ano, para a
execucdo total da obra. . :

§ 1° - A execugdo parcial referida no caput deste artigo devera ser prevista no cronograma de
execucdo da obra, bem como o projeto de parcelamento deverd obedecer as seguintes
exigéncias: N

[ - detalhamento das etapas de execugdo da obra no memorial descritivo:que acompanha 0
projeto, com a respectiva identificagdo dos lotes e a descri¢fio dos equipamentos urbanos €
comunitarios a serem executados em cada uma das etapas, quando for 0 caso; - v

11 - desenho com a demarcacdo das areas referentes s etapas de execucdo da obrav

111 - identificacdo dos lotes dados em garantia por cada etapa de execugdio daobra.

§ 2° - A execugdo parcial do parcelamento devera assegurar O perfeito uso dos equipamentos
piblicos implantados e a integracao do parcelamento com a malha urbana existente para
considerar-se concluida cada etapa. S B

Subsecao I
Execucdo do Parcelamento

Art. 26 - Compete ao responsavel pelo desdobramento executar, conforme o' projeto 'aprovado,
sem qualquer dnus para 0 Municipio, a demarcacao do(s) lote(s) com a locagao dos respectivos
marcos de alinhamento e nivelamento. T AN Lt

Art. 27 - Compete ao responsével pelo desmembramento executar, conforme 0 projeto
aprovado, sem qualquer onus para o Municipio, as seguintes obras € servigos: ;
- demarcacio dos lotes com a locacao dos respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

[ - implantagéo de meio-fios nos logradouros piblicos na frente dos lotes parcelados;

11 - arborizacdo dos logradouros pliblicos na frente dos lotes parcelados; Sn

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado ‘escoamento de
aguas pluviais. e LR '

|
1

Art. 28 - Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado, sem gg{alqgt_é' dnus para o
Municipio, as seguintes obras ¢ servigos: e '

| - demarcacdo dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e bl
das quadras; RN A
11 - abertura e terraplenagem dos logradouros publicos: Rt

111 - implantagd@o de meio-fios em todos os logradouros publicos:

velamento e

ko
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IV - proviséo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado escoamento de

aguas pluviais; L, PE :

V - instalac@o de sistema de distribuigéo de agua potavel;

VI - instalagdo de sistema de esgotamento sanitario; .

VI - instalagdo dos sistemas de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagdo publica;

V1II - arborizaco dos logradouros publicos; ; ’

IX - construcio de pontes e pontilhdes que se fizerem necessérios.

Paragrafo tnico. O loteador ficara dispensado da execugao das obras citadas nos incisos V e VI

do caput deste artigo no caso de aprovagao de projeto de loteamento: com soluggo individual

para esgotamento sanitario ou, abastecimento de agua. oL e A
Secdo V

Da Aceitacdo do Parcelamento

Art. 29 - Concluidos a obra e 0s servigos, o responsavel pelo parcelamento devera requerer a
vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificacdo da execugdo da obra, analisando
inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos urbanos. : :

§ 1° - Caso o termo de verificagio da execugdo da obra conclua pela ndo aceitagdo do
parcelamento, o requerente poderd promover a complementagdo da obra ou 0s ajustes
necessarios ou apresentar recurso a autoridade competente. ‘

§ 2° - O prazo para apresentagdo do recurso conforme o § lo deste artigo ‘sera contado a partir
da data da comunicagdo da decisdo administrativa. aplicando-se quanto a interposigdo ¢
apreciacio do recurso as condi¢des previstas no Codigo de Obras ¢ Instalagdes.

§ 3° - Na hipotese de apresentagdo de recurso, a contagem do prazo pard conclusdo da ‘exetugdo
da obra seréd suspensa. RS N

Art. 30 - A aceitacdo do parcelamento € condiciio obrigatdria para o. licenciamento de uso €
ocupacio do solo nos lotes originados do parcelamento. Lo "

il
[

Art. 31 - O Municipio aceitara parcialmente o parcelamento nas seguintes condigdes:

| - no caso de execucdo parcial previsto no artigo 25 desta lei Complementar, com- extingao da
hipoteca sobre os lotes correspondentes aquela etapa, desde que observado o cronograma
parcial; - ‘

(1 - no caso de execucdo parcial previsto no artigo 25 desta Lei Complementar, sem extingao da
hipoteca sobre os lotes correspondentes aquela etapa, quando ndo observado o cronograma
parcial; _ ‘

1[ - no caso de conclusio da obra e servigos apenas em parte da area prevista no projeto, sem
extin¢do da hipoteca. R - r
Paragrafo (nico. Para fins de aceitagdo parcial, aplica-se 0 disposte no-artigo 29 desta Lei
Complementar. Moo i R

Art. 32 - A hipoteca sobre os lotes dados como garantia sera extinta quando da aceitagao
integral do parcelamento do solo, inclusive para a hipotese contemplada no inciso I do artigo
31 desta Lei Complementar. LR

Art. 33 - O interessado deverd submeter O projeto do parcelamento aprbvavdbo. a0 registro
imobiliario dentro de 180 (cento € oitenta) dias, sob pena de caducidade;csntados a partir da
data da aceitagao. 1 :
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Art. 34 - O registro do parcelamento s6 podera ser cancelado nos termos previstos na legislagdo
federal aplicavel. - :

Secdo VI
Das Infragoes e Penalidades

Art. 35 - A falta de cumprimento das disposi¢des desta Lei Complementar, bem como de
qualquer exigéncia acesséria para regularizagdo do parcelamento. verificada no exercicio da
fiscalizagdo, dara ensejo a uma ou mais de uma das seguintes penalidades: - RS

| - embargo administrativo da obra; ' g B P

11 - cassacio da licenga de execugao da obra; P B

11 - multa pecuniaria; A L, :
IV - aplicacdo das disposigBes penais previstas na legislagio federal, estadual e municipal
aplicaveis. .

i

Art. 36 - Aplica-se o embargo da obra nos casos de: T

[ - obra em andamento sem projeto aprovado ou licenca de execugdo, nos termos da lei;

Il . desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagdo as " disposicdes desta” Lei
Complementar;

111 - risco 4 seguranga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais. |

Paragrafo (nico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo setor municipal
competente.

Art. 37 - Aplica-se a cassag@o da licenga de execugdo da obra nos seguintes gasos:”

I - impossibilidade de reversao da situag@o que motivou o embargo da obra;it vt S

1l - obra executada em desacordo com as normas desta Lei Complement"air, inclusive aquela
objeto de embargo que ndo foi regularizada. 3 '

Art. 38 - Sem prejuizo das responsabilidades civis € criminais, serdo ap{]iﬁcadas’ multas nos
seguintes casos: O A o e
| - inicio ou execucdo de obra sem licenga do setor municipal competente; '

11 - execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado: :

11l - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenga de execugdo da obra.

§ 1°- A infrac@o de que trata o inciso 11 do caput deste artigo podera ser considerada:”

[ - simples, quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaca 4 segurancd de pessoas,
bens ¢ instalacdes ou risco & satde ou interferéncia no ambiente urbano, sem possibilidade de
desencadear outras irregularidades e facilmente reversivel: 5

Il - grave. quando se tratar de situacdo com médio potencial de ameaga a séguranga de pessoas,
bens e instalagdes ou risco a satde ou interferéncia no ambiente utbano, com baixas
possibilidades de desencadear outras irregularidades € facilmente reversivel;. ,

111 - gravissima, quando se tratar de situacdio com alto potencial de amedta 4’ seguranca de
pessoas, bens e instalagdes ou risco 2 satde ou interferéncia no ambiente urbano, com
possibilidades de desencadear outras irregularidades. psops IR

§ 2° - Para defini¢@o dos respectivos valores das multas serd levada em conta.a gravidade da
infracdo. TR -

3° - Os valores das multas sdo apresentados no Quadro 1 do Anexo | desta Lei Complementar.

[Fogl

it
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Art. 39° - Na imposigdo de penalidades previstas nesta Lei Complementar
da obra, a fiscalizagdio municipal observard o procedimento adminis
legislagdo aplicavel as edificagoes. -

_ uraiﬁé ‘a execugio
ivo disposto na
CAPITULO IV

DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Secéo | Lo
Das Disposigdes Gerais AT L

Art. 40 - Os pardmetros urbanisticos para efeito do parcelamento do so[:o :ré".faféxﬁ—se a:
Rl i

I - dimensionamento dos lotes e das quadras, fixados quanto aos :
minimos; | » _
II - destinacdo de areas plblicas para equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes;

11l - sistemas de circulagdio interna da gleba parcelada e de sua integragdo aos sistemas de
circulacdo da cidade; B : PEREE -
IV - faixas marginais de rodovias, ferrovias e linhas de transmissio de energia elétrica;

V - faixas marginais de protec@o de cursos d’agua e lagos L

V1 - 4reas de interesse social previstas em Lel.

S limites maximos €

Art. 41 - Os remembramentos que originarem loteamentos ou desmembramentos urbanos
deverdio respeitar os parametros urbanisticos e as demais obrigagdes determinadas’ nesta Lei
Complementar, no que couber. i ;

Art. 42 - As areas urbanas situadas fora do perimetro da cidade de S#o Pedro dos Ferros terdo
parmetros proprios para 0 parcelamento previstos em lei e estabelecidos conforme
levantamentos ¢ estudos. Sl bL ol ks R

Secéo Il
Dos Pardmetros para Dimensionamento de Lot

Art. 43 - Os parametros para dimensionamento méaximo e minimo dos lotes] previsto'no Anexo
Il desta Lei Complementar, aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento.

Art. 44 - O lote tera, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagao ou logradouro
publico. exceto quando inserido em vilas, atendendo os pardmetros definidos na legislag@o
aplicavel as edificagdes. '

Art. 45 - Serdo admitidas dimensdes superiores as estabelecidas nesta Lei Complementar para 0
dimensicnamento dos lotes somente no caso de implantagio de equipamentos urbanos ¢
comunitarios que exijam dimensoes superiores, desde que fique garantida a. circulagdo de
pedestres e a alteragdo seja condicionada & execugdo do empreendimento. ] RN R R

Art. 46 - Serdio admitidas dimensoes inferiores as estabelecidas nesta Lei-@;o’mple}nexﬁa’r para o
dimensionamento dos lotes somente nos casos: 5 TR

[ - de desdobramento quando o lote a ser parcelado for edificado. devendo tér area minima de
125m?2 (cento € vinte e cinco Metros quadrados) e testada minima de 7,5m (sete e m’ei§ metros);
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2+ {dois) lotes,
adrados) ¢ testada

Il - de desdobramento quando o lote parcelado for edificado e re
devendo ambos ter area minima de 125m2 (cento e vinte ¢ cinco metros
minima de 2.5m (dois e meio metros); Lo ] R
I11 - nas Areas de Interesse Social, quando a situagao de fato tornar inviavel a regu1arizagﬁo
dentro dos pardmetros previstos nesta Lei Complementar. P & ;

Art. 4 - O lote de esquina devera ter testada minima acrescida de 2m (dois metros) nos
pardmetros previstos para o setor urbano ou de transigdo urbana em que se situar. |

Secdo I ,
Dos Parametros para Dimensionamento de Quadras

Art. 48 - Os paradmetros para dimensionamento méximo das quadras, previsto no.Anexo Il desta
Lei Complementar, aplicam-se ao desmembramento e ao loteamento. ¢ P :

Art. 49 - Os limites maximos estabelecidos para o comprimento‘j’. da ,qixadf@a poderdo " ser
alterados nas seguintes situagoes: SRR i
| - quando se tratar de gleba localizada em area onde a rede viaria, existénte ou p’fojétada, torne
desnecesséria a restrigio; ' sl R B N S
Il - quando a necessidade de preservacdo do patrimdnio ambiental desaconselhar a abertura de
vias ou logradouros publicos, seu prolongamento, modificagdo ou ampliagdo. = ¢ 7 g
Paragrafo anico. As situagdes de que trata o caput deste artigo devero estar indicadas na fase
de Consulta Prévia. ' ’
Secdo 1V ) : S
Dos Pardmetros para Destinagéo de Areas Pablicas

Art. 50 - Os parametros para destinacdo de areas publicas, previstos ‘no. Anexo Il desta Lei
Complementar, aplicam-se ao loteamento e ao desmembramento com 4rea total superior a 0 ha
(um hectare). ¥ Ermwlsn 0ok 1

Art. 51 - As areas publicas serdo destinadas para implantagdo de: ,
| - vias de circulacdo. no caso de loteamentos; AT
[l - equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servicos de:
a) abastecimento de agua potavel;

b) energia elétrica publicae domiciliar;

¢) recolhimento € tratamento de esgotos;

d) escoamento das aguas pluviais.

[11 - equipamentos comunitarios referentes a:

a) praca;

b) escola;

¢) creche;

d) posto de sahde:

e) outros equipamentos comunitarios de interesse publico € social.

IV - 4reas verdes. o

Art. 52 - A distribuigdo de areas publicas, previstas no artigo 5! desta Lei-_CQl11glexnéx1tar,% sera
estabelecida conforme a necessidade das areas do parcelamento e adjacentes. © - 1 R
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§ 1° - Nos loteamentos, a soma total das areas destinadas ao Municipi
(trinta por cento) da érea total do loteamento. ,
§ 2° - Nos desmembramentos, a soma total das areas destinadas ao Municl
20% (vinte por cento) da area total do parcelamento. LE

pi zl}féo' Se'r;é:' inferior a

Art. 53 - Os tipos de equipamentos comunitarios, conforme 0 uso € a destina@ﬁo,‘ serdo
especificados pelo setor municipal competente pelo licenciamento do parcelamento de acordo
com a necessidade da area onde se localiza 0 empreendimento ou prevista em programa
municipal de habitagdo popular. . b

§ 1° - A necessidade de equipamentos comunitarios devera ser identificada na fase d¢ Consulta
Prévia, considerando-se a especificidade da area onde se localiza o parcelamento.., .

§ 2° - N#o serdo consideradas como dreas apropriadas para equipamentos cofi}riunitérios, as areas
alagadicas ou com declividade superior a 20% (vinte por cento). B '

Art. 54 - Os equipamentos urbanos implantados para provimento dos sexjvi‘c_pfs”‘pabl:'i'cols previstos

no inciso 11 do artigo 52 deverdo respeitar a regulamentacao definida pelos brgdos e entidades
publicas competentes. e : :

Art. 55 - As areas verdes previstas no projeto de parcelamento deverdo, sempre que p
contiguas, evitando a fragmentacdo da cobertura vegetal existente. EC LY e
Paragrafo (nico. Poderdo ser consideradas como areas verdes aquelas que e enquadrarem nas
seguintes condigdes: e e

[ - as areas de preservagio permanente situadas as margens dos cursos d’agua. lagos ¢ lagoas:
1l - as areas de remanescentes de bosque/mata ciliar especialmente aquelaszjunto’ as ‘ré'ssacas’ie
nas varzeas. e ; ‘

ossivel, ser

o

'
)

Secdo V -
Dos Pardmetros para Sistema Viario e

Art. 56 - Os pardmetros para sistema viario aplicam-se ao loteamento. : b
§ 1° - Os parametros exigidos nesta Lel Complementar sdo 0S definidos petas normas téénicas
brasileiras. i s 3Rl
§ 2° - A articulag@o das novas vias ao sistema Vviario adjacente. exi
indicada na fase de Consulta Prévia com o parecer do orgao municipal TES

& ]

Varrr

[

Art. 57 - A arborizacdo das vias devera seguir 0s pardmetros estabelecidos pelo 0rgao municipal

de meio ambiente. A LR

Art. 58 - No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao sistema
viario adjacente. podera ser adotada a praga de retorno para arremate das vias, locais que permita
o retorno de veiculos. AP :
§ 1° - O comprimento das vias arrematadas em praga de retorno. inclusive a praga de retorno,
nio deverd exceder 15 (quinze) vezes a sua largura, sendo 0 comprimento maximo peirmiti‘do
igual a 200m (duzentos metros). .. "4 ,
§ 2°- O tragado ¢ a dimensdo da praga de retorno referida no caput de;ste{artigo devera ser tal
que permita a inscrigao de um circulo de didmetro igual ou superior a 18m (dezoito metroé). ‘
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Art. 59 - Os passeios deverdo ter caimento de 3% (trés por cento) &
publico. TR R
Paragrafo Gnico — Os passeios sdo logradouros publicos e devem ter medidas minimas de 1,60
m (um metro e sessenta centimetros) de largura e permitir livre. transito. de pedestres €
cadeirantes. atd e -

Secdo VI
Dos Parametros para Faixas de Protegdo

Art. 60 - Ao longo das faixas de dominio de ferrovias, serd obrigatoria a reserva dé uma faixa
nio edificavel de, no minimo, 16m (dezesseis metros) de cada lado.

Art. 61 - Ao longo das faixas de dominio de rodovias. sera obrigatoria a reserva de uma faixa
ndo edificavel de, no minimo, 23m (vinte e trés metros) de cada lado. ‘

Art. 62 - Ao longo das faixas de dominio das linhas de transmissao de energia elétrica, sera
obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo. 16m (d@zesséis metros) de

cada lado. VRt S

l
3
1

Art. 63 - Ao longo de cursos d’dgua, lagos e lagoas ¢ das areas de ressacd al régerva de faixas
niio edificaveis de no minimo 15 m (quinze metros) de cada lado a partit 'dd cota méaxima de
inundagdo. , £

CAPITULOV
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 64 - Os condominios urbanisticos poderdo ser constituidos na forma da lei federal aplicavel
obedecendo as seguintes condigoes: e ,

| - lote com frente para logradouro publico com testada maxima igual ou inferior ao
comprimento maximo de quadra; T :

Il - lote com frente para logradouro publico com testada maxima a ser definida na lei especifica
para cada area urbana situada fora do perimetro urbano da cidade de Sac Pedro dos Férrosy
{11 - com fracio ideal de terreno por unidade predial distinta de, no mirima, 750m2 (duzentos €
cingiienta metros quadrados). T S T e O

Art, 65 - Os pardmetros para as vias de circulagdo interna aos condoniinivs deverao obedecer
aos previstos para o sistema viario dos loteamentos. B R MG ko

Art. 66 - Os parametros para as edificagdes do condominio deverdo observar as distancias
minimas estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, inclusive para cadaedificagdo que
constitua uma unidade domiciliar. ' '

Art. 67 - O projeto e a execugdo do condominio urbanistico deverao observar as mesmas
exigéncias estabelecidas para o projeto € a execugdo de desmembramento previstas nos.artigos
14, 15 e 27 desta Let Complementar.

o el S A T
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Art. 68 - O condominio urbanistico podera ser executado por etapas,
interrupgdo no andamento das obras, sendo obrigatorio que ant
‘edificagdo seja iniciada outra.
Paragrafo (nico. A execugdo parcelada do condominio urbanistico sut
cronograma de execucéo da obra pelo setor municipal competente.

CAPITULO VI

DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

Secéo |

Das Disposigdes Gerais

Art. 69 - A regularizagdo dos parcelamentos do solo para fins urbanos ¢ procedimento
administrativo aplicavel para os empreendimentos dessa natureza j4 habitados e que: .,

| - ndo tiveram projeto apresentado para aprovagéo do setor municipal competéente: - 5
I - ndo foram aceitos pelo setor municipal competente, apresenlandodescdnfohinidéde com a
autorizagdo expedida. by it e

§ 1° - A regularizagdo do parcelamento nao exime a responsabilidade da pesso‘af fisica ou
juridica que tenha violado a legislagdo municipal. E5 e :

§ 2° - Verificando-se que parte do empreendimento ainda esth em fase de execugdo, serdo
embargados a obra € 0s servigos restantes em desconformidade com a legislagdo municipal atéa
aceitacfio parcial ou integral do empreendimento conforme o previsto no artigo 80, aplicando-se
as demais penalidades cabiveis nos termos desta Lei Complementar.

§ 3° - Sera admitida a substituicdo do projeto aprovado pelo setor municipal competente,
quando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente dificil a implantagdo do projeto
original.

§ 4° - Em caso de alteracio de projeto ja registrado no Registro Geral -de Imoveis, serdo
observadas as providéncias previstas na legislagdo federal aplicavel. ‘

Art. 70 - Ngo sera admitida a regularizagdo de parcelamento do solo para’ fins urbanos nas
condicdes previstas no artigo 30, § 1o desta Lei Complementar, e RREL O RRE o
§ 1°- O Municipio podera estabelecer por lei a conformagdo de perime‘trOifurb'zind{qu'e‘ abranjad a
Area onde se situe o parcelamento do solo, para fins de sua regulariza¢ao: guando implaritado
em areas fora dos perimetros urbanos definidos por legislac@o municipal: “ L

§ 2° - A regularizagao de parcelamentos em unidades de conservagio’ de uso tridifeto ou nas
areas de entorno de sitios arqueologicos estaré sujeita a parecer do orgdo governamental tutelar.

§ 3° - Aplica-se, para fins de regularizagdo fundiaria, o previsto no artigo 3°, § 2° - desta Lei
Complementar. CoAET T g

§ 4° - A regularizagdo de parcelamento do solo em Areas de Interesse Social; previstas em Lei,
podera obedecer regras proprias, estabelecidas nas leis que as instituir.

et

Art. 71 - Na regulariza¢io do parcelamento do solo para fins urbanos, 0. Municipio adotara
como referéncia 0s parametros urbanisticos dispostos nos artigos 40 a 63 desta Lei

i

Complementar.
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§ 1° - O Municipio podera aceitar para fins de regularizacfio do par
parcial da destinagdo de areas publicas no proprio empreendimento por
I - doacdo de terreno em area proxima;

I - construgdo de equipamento comunitario em éarea indicada pel
particular a ser doado ao Municipio ou em terreno publico municipal; 11 ;

11 - pagamento em moeda corrente, a ser destinado ao Fundo Municipal bitagdo Socidl.

§ 2° - A faculdade prevista no § lo deste artigo passara por avaliagiio prévid e: sera décididéi'pela
autoridade competente, observando-se sempre a equivaléncia entre 0s \/"éxlo;fési‘envolvi'd‘os.

§ 3° - O Municipio podera estabelecer, mediante a aprovagdo de lei, parAmetros especificos para
os empreendimentos a serem regularizados, utilizando-se, sempre que possivel, de ifistrumentos
urbanisticos que permitam a compensagdo por parametros menos restritivos que os previstos
nesta Lei Complementar para: L ML

I - dimensdo dos lotes;
11 - dimensio das quadras; o
111 - sistema viario. i

amerito, a substitui¢ao

Art. 72 - Serdo exigidas para a regularizagdo do parcclamento do solo para fins urbanos,
conforme o caso, a execugdo de obra e servicos previstos nos artigos’ 26 ‘a 28 desta Lei
Complementar. e B :
Secéo H "

Dos Procedimentos

Art. 73 - O processo de regularizagao do parcelamento do solo para “fing ‘urbanos poderd ser
iniciado por: Piloh ey .k

| - requerimento do responsavel pelo parcelamento; : : :

1 - requerimento de qualquer interessado; D ¢ B

111 - ato de oficio. ‘

Art. 74 - O requerimento para regularizag@o do parcelamento do solo para fins urbancés, quando
apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado de:

| - planta do imovel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo 9°
Lei Complementar; AT L
11 - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei V"Cdmp‘lerhéntar;f
111 - cronograma de execugao da obra e servicos ainda nd@o concluidos, qglando' for o'caso- ,
§ 1° - Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o proc ssso. administrativo de
regularizaco do parcelamento por iniciativa do responsavel pelo empregndimento. -,

\

desta

Art. 75 - Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo “para’ fins urbanos. nas
condicdes previstas no artigo 1° desta Lei Complementar, 0O setor municipal competente
notificara o responsavel pelo empreendimento para proceder & devida regularizagao, aplicando-
se ainda as penalidades correspondentes. T

§ 1°- Para fins de regularizagdo do parcelamento do solo sera exigida: _ ‘
[ - apresentacdo de planta do imovel antes do parcelamento promovido;?‘C'Onfo'rm'e'O’ previsto no
artigo 90 desta Lel Complementar, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir
da: Y B
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a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado. caso esta néb tenha sido exercida !
b) data de publicagdo da decisao final da autoridade competente que canfirme a necessidade de
regularizagdo do parcelamento ¢ a responsabilidade do notificado. AT Lt

[l - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 ¢ 15

no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentagdio da plan
deste artigo;

Il - cronograma de execugao da obra e servigos ainda néo concluidos
conclusdo no prazo maximo de 2 (dois) anos. e B

§ 2° - O disposto nos incisos I e 1l do caput deste artigo aplica-se apenas em caso de:
[ - parcelamento sem projeto apresentado; "_.v'j [ g
11 - parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente ;ap-rcgvlado';..

jiiando for o caso; para

§ 3°- O cronograma para execucdo da obra e servigos nao conlclLlidos;:sera,apresehtadé com 0
projeto de parcelamento do solo ou, quando este n&o for necessario, em 60 dias contados da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta néo tenha sido exercida;
b) data de publicagdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a necessidade de
regularizagao do parcelamento € a responsabilidade do notificado. » ' .

§ 4° - Em caso de comprovar-s¢ a impossibilidade de apresentacao da planta do imovel em
periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providénciali®: i A T

§ 5° - A notifica¢@o € 0 exercicio do direito de defesa observarao os procedimientos previstos no
Codigo de Obras e Instalagdes. Lo ;

Art. 76 - Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagdo jurito ad Mun
municipal competente, em conjunto ou paralelamente 40 Ministério. Pablico,:
identificaco do responsavel pelo empreendimento. R

16, 0 setor
' promovera a
T e

i

Art. 77 - Além das penalidades aplicadas por infragoes verificadas, serd aplicada multa diaria ao
responsavel pelo parcelamento que ndo atenda a notificagdo para a regularizag@o do
parcelamento, de acordo com o Quadro de Valores de Multas previsto no Anexo I desta Lei
Complementar. NS I Mo ool AN
Art. 78 - Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos
por ate de oficio, serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislagao federal em
relacdo aos pagamentos pendentes para aquisic@o dos lotes. P

paragrafo nico. O Municipio podera desistir da agdo prevista no caput deste artigo -quando se
verificar o atendimento 2 notificagdo prevista no artigo 75 e © satisfatol o‘iandamento de
procedimento de regularizag@o do parcelamento. o BoEE ‘

Art. 79 - Aprovado o requerimento para regularizagdo do parcelaim
arbanos. sera expedida a autorizagdo correspondente.
§ 1° - As atividades exigidas para regularizagao deverio scr iniciadas em ’()O‘(s’e
contar da expedi¢io da autorizagao, sob pena de multa diaria, de acordo™om’
Valores de Multas previsto no Anexo [ desta Lei Complementar . W . %53
§ 2° O - interessado providenciaré as alteragoes necessarias junto ao Registt o Geral deImoveis,
conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo previsto na legislagao federal. Co

§ 3° - A apresentagdo do parcelamento do solo para aceitagdo final do setor municipal
competente devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos contados'da"éiata"?ﬁx agtq_rii‘z'agao,

5
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sob pena de multa diaria, de acordo com 0 Quadro de Valores de ML}}?E&S pi visto o Anexo |
desta Lei Complementar. Rl ML S

Art. 80 - Para atender a fungdo social da cidade e da propriedade urbé;n'a,v Q:‘,M'ux:‘jifcipio ,pddé’ré
promover diretamente as obras € servios para fins de regularizagio d partelamento do:solo -
para fins urbanos, quando: : oy e ity IR
1 - ndo for atendida a notificagdo pelo responsavel pelo parcelamento;

11 - ndo for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§ 1°- O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:
| - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba:

Il - ndo esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba. RO TR

§ 2° - O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer obrigado solidario
ou subsidiario o ressarcimento das despesas provenientes das obras ¢ servigos relativos ao
empreendimento, incluindo o acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de administrag@o, sem
prejuizo das sangdes aplicaveis. RS

§ 3° - No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento pelo responsavel pelo parcelamento, o
Municipio podera exigir, conforme o ¢aso, 0 ressarcimento pelos possuidores dui'pro:pr'ietérios
existentes da 4rea de fato parcelada. : ' !

§ 4° - No caso do parcelamento ter sido promovido por ¢rgéo ou entidade publica, podera ser
estabelecido convénio com o Municipio, compartilhando-se as atribui¢Besiprevistas riesta Lei
Complementar. Tepbl e e Do

Art. 81 - As obras e servicos assumidos pelo Municipio visando a adequada’ u‘rbanizagéo,
quando ndo houver projeto aprovado ou esse necessitar de alteracdo, ‘serdo precedidos das
seguintes providéncias: SRR R

| - levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do parcelamento, ‘caso néo haja
informacdes atualizadas; ; ' - ‘
11 - elaboracdo de projeto de urbanizacio com participagéio da comunidade re idehte,‘ avaliando
inclusive a necessidade de: ot il b S i R
a) dreas para implantagdo de equipamentos comunitarios, identificando-as; = "~
b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protecdo, identificando-as;

¢) obras e servigos previstos, conforme 0 caso, nos artigos 26 a 28 desta Lei Complementar.
[11 - aprovagdo do projeto de urbanizag#o pelo setor municipal competente.” R

i

V
d Ve

§ 1° - Na elaboragio do projeto de urbanizagdo, o Municipio observaré o disposto nos artigos 14
¢ 15 desta Lei Complementar. S T TR
§ 2° - O Municipio podera alterar o projeto ja aprovado quando verificar altefnativa que».inelhor
atenda ao interesse publico, observando-se a legislacdo federal aplicavel. 7 .

Art. 82 - Sempre que necessario, sera dada prioridade as acoes: murnigipa
regularizagéio de parcelamentos do solo para fins urbanos situados nas’ subzonas
ambiental ¢ nas subzonas de implantagao prioritaria de infracstrutura urbana,
definidas em Lei. AR R EL

fragilidade
conforme

Art. 83 - Independentemente da iniciativa para a regularizagdo do parcélantentd do solo para
fins urbanos, havera a fase de vistoria final e aceitacdo do parcelamento, conforme o previsto no
artigo 29. 4 .
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§ 1° - O Municipio podera expedir licenga para uso e ocupagdo do lotes ou mesmo a
reoulanzagao dos ja existentes, conforme legislacdo aplicavel, a partir da aceltac,ao urbamstlca ‘
do empreendimento. : R

§ 2° - Em casos excepcionais, onde se demonstre inconveniente aouardar -s¢ a completa
conclvsao das obras e servicos, poderdo ser expedidas licengas de uso e ocupagao dos Iotes ou
mesmo regularizados os ja existentes, desde que estejam inequivocamente demarcados e se
encontrem em perfeito funcionamento os equipamentos relacionados a: _ : :

[ - abastecimento de agua; p sy Bes 5
Il - esgotamento sanitario. B i i

Art. 84 - Quando promovida pelo Municipio a regularizacdo do pa[cel nentQ cl@ solo para fins
urbanos, cabera a Secretaria de Administragdo encaminhar o xems.__o do paxcelamento ao
Registro Geral de Iméveis. iy &

Paragrafo Gnico. A regularizagdo fundiaria a ser promovida em favor dos adqunentes dos lotes
terda a participagdo do Municipio em caso de inclusdo dos interessados emi’ proorama de

regularizacfo fundiaria municipal.

Art. 85 - O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para xeculamza ao dos arcelamentos
I p p J p
preexistentes a vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 86 - Com a devida anuéncia do proprietario, o Municipio poderd’instituir consoxcm
imobiliario para fins de parcelamento do solo, mesmo em imoéveis unhzados g edxf'cados

C e

§ 1° - O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirira a plopmedade do imével, com a
finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o paoamento através da
transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do mxovel na epoca anterlox ao
palce!amenfo Lk | ! ‘
§ 2°- O projeto de parcelamento ser4 parte integrante do contrato. podé’ﬁ‘d éx 'O'B'iér'd dé"t‘erm‘b
aditivo, e indicara os lotes destinados ao pagamento do proprietario do i xmove nao parce]ado

§ 3° - Para ser estabelecido, o consorcio imobiliario devera: : :

I - ser submetido & apreciagdo da populagdo através da realizagdo de pelo menos | {uma)
audiéncia pablica, quando se tratar de imdvel com érea superior a 10.0001h2 (dez mil metros
quadrados);

I - ser objeto de estudo prévio de impacto de vizinhanga, quando se enquadrar nas hlpoteses
pt revistas nesta Lei. S

§ 4° - O consoreio imobiliario para fins de parcelamento podera contemplar tambem a ocupagdo
do solo. :

]

Art. 87 - Serdo considerados para Aguas Férreas, os seguintes parimetios uTbamstlcos pxevnsta
nesta lei para uso e ocupagdo do solo situado dentro de perimetros urbanos. "« ‘;j |
T A ER
Art. 88 - Sera obrigatdria a reserva de faixa ndo edificavel de, no miniio, lSm (qumze metxos)
de cada lado ao longo de cursos d’agua, lagos e lagoas e das areas de’ nessacm a pa i das
mais alta ja registrada em épocas de cheia. : F e
Paragrafo Gnico — Ficam consideradas consolidadas as faixas de laxouxa?‘mferxor o)
data de publicacdo desta Lei. ¢

ipadas-até a

Art. 89 - Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta Lel Comrplementax
ficam sujeitos as exigéncias da legislacdo anterior. : L
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Paragrafo Unico. Em caso de caducidade de autorizacio concedida, nova autorlzagao somente
sera expedida com base nesta Lei Complementar, : '

Art. 90 - Sera admitida a regularizagdo de lotes com parametros mfeuores aos prevxstos nesta
Lei Complementar em caso de ocupagfio comprovada j4 existente ha pelo menos 5 (cinco) anos.
Paragrafo unico. A hipodtese prevista no caput deste artigo, sera aplicavel desde que o lote tenha
testada minima de Sm (cinco metros) e area minima de [125m2 (cento e vmte e cmco metros
quadrados). ‘

Art. 91 - Os prazos previstos nesta Lei Complementar sdo contados e\clumc{ j-se @ pr‘xmelro dla
e incluindo-se o tltimo.

: :..‘ .
Art. 92 - Os valores das multas previstos no Quadro de Valores das Lo Anexo I desta
Lei Complementar, serfio corrigidos monetariamente por ato do Poder Executxvo

Art. 93 - Fica revogada as disposigdes contrarias a presente Lei Complenﬁentar.

Art. 94 - Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua ptxbli“cg’géb?i ok

Sdo Pedro dos Ferros, 24 de outubro de 2014

_./%W == ?7

Reginaldo Moura Batista I I '
Prefeito do Municipio de Séo Pedro dos Ferros =~ - = = . [




Prefeitura Municipal de S&o Pedro d
CNPJ/MF. n° 19.243.500/0001-82 Codigo do Mu

ANEXO I

QUADRO DE VALORES DE MULTAS
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MULTAS VALORES
SIMPLES R$80.00
GRAVE R$160,00
GRAVISSIMA R$240,00
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ANEXO I

DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO URBANO

1. Devera ser prevista a criacdo de condigdes minimas necessérias p:a‘{"a‘ 0 fim'cionamento
do transporte coletivo, com vias pavimentadas, criagdo de abrigo e baias nos pohtos de
parada, interse¢des de via que minimizem os conflitos de trafego. .

2. Deverdo ser reservadas as seguintes areas minimas, calculadas.sdbre ‘ajarea total da
gleba, excluidas de areas de preservacdo obrigatoria:

a. —20% (vinte por cento) destinado ao sistema viario;
b. — 10% (dez por cento) destinado para locais de uso institucional: .
c. —05% (cinco por cento) destinado para areas verdes e de recreagdo (pragas, bosques ¢

parques).

()

O local devera oferecer condi¢des de se interligar ao sistema de abastecimento de agua

potavel. Em seguida, o projeto de distribuicdo de rede da 4gua potavel devera ser

apresentado com parecer da concessionaria (COPASA), para a devida aprovacdo; .

4 Na implantagdo de conjuntos habitacionais com mais de cem unidades, € obrigatdria. a
apresentacédo de relatério de Estudo de Impacto da Vizinhanga; ao Orgdo Municipal de
Meio Ambiente; TR e

5. Ao elaborar o projeto de arborizagdo das vias e devera ter orientagdo do Orgio

Municipal de Meio Ambiente;

6. Nio se admitirdo loteamentos em terrenos baixos, alagadigos Qu .sujéitos a i‘nundac;éo,
antes de tomadas as providéncias para assegurar-ihes o e%oqmento das aguas, atraves
das obras executadas a expensas do loteador. cujos projctos «sspemﬁcos deverdo ser
aprovados pela Prefeitura; —— ‘

7. A largura da pista de rolamento e passeio devera ser consultado, o, Depaltamento de
Obras e Urbanismo. 7,

8. E vedada a participagio do municipio no custeio de obras e_servicos, em planos

habitacionais que nfo se destinam exclusivamente a populacao de baixa renda;.

O

Serd de obrigagdo Unica e exclusiva do loteador a construgdo de: equipamentos de
pavimentagio, meios-fios e sarjetas, redes de escoamento de. agua, rede de energia
elétrica, sistema de esgoto sanitdrio e outros que vierem a ser exigidos em legislag@o

complementar.
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ANEXO 111

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS
DE LOTEAMENTO URBANO.

Apresentando os seguintes documentos e na ordem citada abaixo:

. Titulo de propriedade, transcrito no Registro de iméveis, constante de Certi dao fonnecnda ha

60 (sessenta) dias no maximo, dos terrenos a serem modificados: o = ;j

2. Certiddo Negativa e Tributos Municipais, expedida a menos de 30 (t’ri‘rfxfa) dias:

bJ

. Destinar através de escritura 35% da 4area ao municipio (5% area verde IO% area r

institucional e 20% para sistema viar i0);

4. Projeto Urbanistico em linguagem compativel para trabalho inforniatizado, referenciado

pelos marcos oficiais implantados na 4drea urbana no sistema de Coordenadas Universal

Transversal de Mercator — UTM ¢ em 03 (trés) vias em papel A1, assinadas por profissional
habilitado e registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura- CREA ou

Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Minas Gerais - CAU, contej_ygig_;_”!;_ N

4.1 Projeto Urbanistico na escala 1:1000, contendo:

i Indicagdo exata da disposigdo. da forma e do dimensionament6.das areas institucionais

5

e de recreagdo publica. 4rea de preservacio obrigatéria. do sistema viario e. outros
BR L METE R e 8

equipamentos plblicos exigidos:

ti.  DimensBes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncias e

angulos das vias curvilineas;

i, Situacdo topografica com curvas de nivel de metro em metro, em relacdo 4 Referencxa

ce g r

Altimétrica- RA;

iv.  Subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas dimensdes. € numerac;‘ﬁo sendo
permitido lote de no minimo 125m?(cento e vinte e cinco metr 0s quadrados) coin frente

minima de 08 m{oito metros).
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v.  Seco transversal de cada tipo de via existente:
vi.  Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacd
Vil, Quadro de areas.

S. Planta de situac@io da area, na escala 1:10000, configurando a perfeita amarragfio da area a ser

loteada com os arruamentos vizinhos ou com a projeco das vias de acesso principais;

6. Memorial descritivo, contendo:

i. Descriciio do loteamento, com suas caracteristicas, destinagio do uso ¢ da ocupagdo do

solo;

ii.  Ascondicdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas

construgdes, além daquelas constantes nas diretrizes do loteamentos e i

iii. Descricio das areas institucionais, de recreagdo publica, das:vias e dos lotes com

denominacdes, dimensGes e confrontagdes.

7. Deverdo ser apresentados, em separado, os projetos abaixo relacionados.-para apreciacdo dos

respectivos orgdos responsaveis por sua area de atuagdo:

T

t

7.1 Estudo Ambiental: RCA (Relatério de Controle Ambiental) "elaborado com as

T P gpt oy

especificidades do local do empreendimento - Meio Ambiente;
7.2 Meios-fios e sarjetas — obras:
3 Drenagem das aguas pluviais — Meio Ambiente e Obras:

| O projeto de drenagem pluvial devera constar além das redes OS'_ENS,;BQ"C& de-Lobo, o
Memorial Descritivo dos mesmos ¢ Meméria de Calculo, o perfil do terreno para implantag@o
da rede. conforme Norma Brasileira. (OBS: Como suporte olhar - RT - 01.47.a™- CADERNO
DE DRENAGEM DER/MG.). B BT AR

7.4 Abastecimento de adgua potavel — COPASA;

7.5 Esgotamento Sanitario e sua Destinagao Final - Prefeitura;

S e b et T e s pav
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7.6 Pavimentagio — Obras;

7.7 Energia Elétrica e Iluminag@o Publica. CEMIG e obras

8. CEMIG Cronograma fisico — financeiro de execugio das obras de infraestrutura:. =

!
LA RS g sod

9. Relagdo dos lotes a serem caucionados, distribuidos por todo o loteamento ou caucdo em
dinheiro ou fianga bancéria no valor das obras de infraestrutura. :

R

9.1 Termo de compromisso para execugdo da infraestrutura do ‘}joteéun;ént‘cs, contendo o
cronograma do mesmo. Nesse documento devera constar como garaﬁtia:de eXeCLIQéo 1/3 dos
lotes constantes no loteamento,sendo em quadras diferentes, o qual ‘de_veré ser registrado no
cartorio de registro de imdveis da comarca local com caugdo ém: nome da‘}Preféitura

Municipal de Sdo Pedro dos Feros.

i
Apds o término da infraestrutura o proprietario devera comunicxzii' :;1;0 _idepaﬁ.aimentd de
engenharia dessa prefeitura para que a mesma providencie a devida vis.tfogiia,_, qssmw apds parecer
favoravel da vistoria os lotes caucionados serdo liberados para o pyoprietéf;ibol_do 16teament0. Sé
sera fornecido alvara de construc@o nos devidos lotes apos concluséo da-obrade infraestrutura e

parecer favoravel da prefeitura Municipal de Sdo Pedro dos Ferros para liberagdo da construgio.

3

10. Estudos geolégicos para aprovagdo de loteamentos e parcelamentos que-devem ser feitospor

edlogo com formagdo especializada, preferencialmente em comissdd: cant -engéitheiro

{$je]

eotécnico, determinando que os estudos constem obrigatoriamente de constltare comentarios

12

{

sobre o mapa de risco e outros documentos técnicos que tenha a municipalidade para & area em

quesiio( CAPITULO VII DO PLANO DIRETOR, DA GEST&Q DE RISCOS

GEOLOGICOS Art. 72).

11. Elaborar o Estudo do Impacto de vizinhanga (EIV) ¢ um instrumentcgg m:zbaljisticé‘pirevisto
pelo estatuto da cidade (Lei Federal n® 10257/01). O EIV seré:e’,\*éc&tad'o“ de forma’ a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento-ou: atividade ‘quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades; incluindo a dnalise,

no minimo, das seguintes questdes:

Adensamento populacional; N7

e
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t. Equipamentos Urbanos e Comunitarios;

ii. Uso e Ocupacio;

lii. Valorizagdo imobiliaria;

iv. Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

v. Ventilag4o e lluminacio;

vi. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
12. ART/RRT do Engenheiro/Arq. Responsével:;
13. ART do Eng. Executor.

OBS: Os projetos especificados. laudos .pareceres, relatorios, quadros de areas esrudos e demais
documentos que fazem parte da aprovagdo do loteamento,deverio. serem apxesentados em
03(trés wvias), ficard uma via retida na Prefeitura(Obras), outra no oroao ambxental da

Prefeitura( Secretaria de Meio Ambiente ). € aterceira devolvida ao proprletamo




Prefeitura Municipal de Sdo Pedro dos Ferros
CNPI/MF. n® 19.243.500/0001-82 Cdédigo do Municipio: 84‘7-'8'
Praga Prefeito Armando Rios, 186 ~Centro — 35360-000 :
Sdo Pedro dos Ferros-MG '

SUMARIO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO 1l - DAS DEFINICOES

CAPITULO 111 - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
Secdo | Das Condigdes Basicas

Secdo 1l Da Consulta Prévia

Segdo 111 Do Projeto de Parcelamento

Secdo 1V Da Execugio da Obra

Subsecdo I Disposicoes Gerais

Subsecdo 11 Prazos para Execugdo do Parcelamento
Subsegio 111 Execugdo do Parcelamento

Secdo V Da Aceitagio do Parcelamento

Secdo VI Das Infragdes e Penalidades

CAPITULO IV - DOS PARAMETROS URBANISTICOS
Segdo 1 Das Disposigdes Gerais

Secdo I Dos Parémetros para Dimensionamento de Lotes
Secdo 111 Dos Parametros Para Dimensionamento de Quadras
Secdo [V Dos Parametros para Destinagéo de Areas de Uso Publico
Secdio V Dos Parametros para Sistema Viario

Secdio VI Dos Parametros para Faixas de Protecdo
CAPITULO V - DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS
CAPITULO VI - DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO
Secdo | Das Disposigdes Gerais

Secdo 11 Dos Procedimentos

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ANEXOS

ANEXO 1 Quadro de Valores das Multas

Plblico

ANEXO 11 Diretrizes para analise de processos de loteamento urbano
ANEXO 11 Documentos necessarios para analise de projetos de loteamento urbano.




